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Révision allégée n°1 du PLU de Plounévézel, intégrant une 
évaluation environnementale 

PROCES-VERBAL DE LA REUNION D'EXAMEN CONJOINT 

 

Ordre du jour : Examen conjoint des Personnes Publiques Associées (PPA) sur le projet de 
révision allégée n°1 du PLU de Plounévézel, ayant pour objet l’extension de 
l’urbanisation à vocation économique (Ui3) sur 3,3 ha de terrain actuellement 
classés en zone agricole A, tout en décrochant le zonage Ui3 du Centre 
d’Insémination Artificielle, qui aujourd’hui n’existe plus. 

Date : Mercredi 18 janvier 2023– 10h 

 

I. Liste des personnes présentes 
Présents :  
 

 
 
Absents excusés : 
 
Conseil Départemental du Finistère  

Centre National de la Propriété Forestière 

Institut National de l’Origine et de la Qualité 

CCI Métropolitaine Bretagne Ouest   
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II. Introduction 
Mr Le Maire remercie et amène les participants à se présenter.  

Le bureau d’études rappelle qu’une procédure de révision allégée du PLU a été prescrite par délibération du 
conseil municipal en date du 21 mars 2022. Il explique que suite à la demande d’examen au cas par cas 
effectuée auprès de la MRAe, un avis a été rendu en date du 11 août 2022, indiquant que le projet n’était pas 
dispensé d’évaluation environnementale (l’avis rendu figure en annexe du dossier de révision allégée). Suite 
à cet avis, le conseil municipal a délibéré le 10 octobre 2022, afin de prendre acte de la décision de la MRAe 
et de fixer les modalités de la concertation. Cette concertation a donné lieu à une 3ème délibération du conseil 
municipal, en date du 23 novembre 2022, tirant le bilan de la concertation et arrêtant le projet. Le dossier a 
alors été transmis aux PPA et à la MRAe. 

Le bureau d’études rappelle ensuite les PPA absents excusés, et précise que trois courriers et un mail sont 
parvenus à la commune (Les courriers et le mail sont en annexes du présent procès-verbal) : 
- Le Centre National de la Propriété Forestière, indiquant ne pas avoir d’indication utile concernant l’objet 

de la présente révision allégée ; 
- L’Institut National de l’Origine et de la Qualité : rappelant la présence de deux aires de production sur le 

territoire et de 4 opérateurs identifiés sur le territoire communal. Il est finalement précisé qu’aucune 
observation particulière n’est à formuler ; 

- La Chambre de Commerce et d’Industrie Métropolitaine Bretagne Ouest, indiquant que la réhabilitation 
du site constitue un levier favorable au développement économique et à l’emploi local ; 

- Le département du Finistère, indiquant que le dossier de révision allégée ne fait pas apparaitre la 
décomposition des lots, ni la desserte envisagée depuis la D54. 

 
Concernant ce dernier point, Mr Le Maire indique que le site dispose de suffisamment d’accès, assurant sa 
desserte de manière optimale.  
 

III. Présentation de l’objet de la révision 
allégée n°1 du PLU de Plounévézel  
NB : La notice de présentation du dossier de révision allégée n°1 du PLU de Plounévézel a été transmise à 
l’ensemble des Personnes Publiques Associées prévues par le Code de l’Urbanisme. 

A. Présentation générale 
Mr Le Maire présente dans les grandes lignes l’historique du site faisant l’objet de la présente révision allégée 
du PLU. Initialement, le site était la propriété de l’entreprise Innoval, orienté vers la production de semence 
de taureaux. Ce dernier comprend différents bâtiments et locaux aujourd’hui à l’abandon.  

Suite à un avis de publicité de la SAFER Bretagne en août 2019, la commune s’est portée acquéreur de 
l’ensemble du site. Actuellement classé en zone A pour partie, la commune souhaite classer l’ensemble du 
site vers une vocation économique afin d’y accueillir des activités. 

Mr Le Maire précise que ces activités généreront de nouveaux emplois, et permettront d’accueillir de 
nouveaux habitants et donc d’impulser une nouvelle dynamique sur la commune.  

Mr Le Maire indique que trois acquéreurs sont déjà prépositionnés sur une partie du site. Il reste aujourd’hui 
2 bâtiments à vendre pour une emprise de 4000 m². 
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B. Présentation des modifications apportées au PLU 
La révision allégée porte sur :  

- Modification du règlement graphique par le reclassement de 3,3 ha de zone agricole A en zone à vocation 
d’activités économiques Ui3, afin de pouvoir changer la destination des bâtiments actuellement classés 
dans ce zonage A et d’envisager des travaux d’aménagement extérieur et ajustement du règlement écrit 
du zonage spécifique Ui3 propres aux bâtiments administratifs du centre d’insémination (environ 2 ha), 
qui n’a plus lieu d’être étant donné que le centre d’insémination n’est plus en fonction.  

C. Observations émises par les PPA 
1- Avis et observations des représentants de la Chambre d’Agriculture : 

- Pas de contre-indication à la requalification de cet ancien site agro-industriel, qui permettra de générer 
de nouveaux emplois. 

- Une attention particulière doit être portée sur l’avenir, notamment dans le maintien d’une activité 
agricole dynamique sur le territoire. Avec l’objectif de Zéro Artificialisation Nette à plus long terme, Mme 
Jezequel demande si l’accueil de jeunes agriculteurs sur le site a été envisagé.  

Mr Le Maire précise que le site a été pointé à la SAFER mais qu’il s’est avéré que la commune était la seule 
candidate à son rachat.  

- Questionne la commune quant aux futurs acquéreurs souhaitant s’installer sur le site.  

Mr Le Maire indique que trois entrepreneurs sont prépositionnés : des lots ont été vendus, et 1 
compromis de vente a été signé. Il précise également que les anciens locaux administratifs, à l’Est du site, 
sont actuellement occupés par une infirmière et des activités de soins à la personne. 

2- Avis et observations des représentants de Poher Communauté : 

- Un point de vigilance doit être porté sur la consommation de foncier au regard de l’objectif de Zéro 
Artificialisation Nette.  

- Suite à l’ordonnance de modernisation des SCoT, le Projet d’Aménagement et de Développement 
Durables (PADD) est remplacé par le Projet d’Aménagement Stratégique (PAS). 

- Concernant les points de captage indiqués dans la notice, il n’est fait mention que de l’Hyères : il est 
nécessaire d’intégrer l’Aulne. 

Le bureau d’études indique que la notice de révision allégée sera complétée en ce sens. 

- Il est demandé si des activités ICPE sont prévues sur le site. 

Mr Le Maire indique que cela n’est pas prévu à ce jour. 

- Il est demandé si un projet de désamiantage est envisagé sur les bâtiments.  

Mr Le Maire indique qu’un diagnostic a été mené sur l’ensemble des bâtiments : seuls les deux bâtiments 
les plus anciens sont concernés. Les futurs acquéreurs en seront tenus informés.  

- Hormis ces points, Poher Communauté ne voit pas d’objection à la réalisation de ce projet.  
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3- Avis et observations du représentant de la DDTM du Finistère 

- Une attention particulière doit être portée sur les potentielles nuisances induites par le projet, au-delà 
des nuisances générées par le transport et l’accès au site. 

Des modifications seront apportées à l’évaluation environnementale en ce sens. 

- Il est demandé si des fonds ont été obtenus pour menés les travaux envisagés. 

Mr Le Maire indique qu’une demande de subvention DETR a été formulée et a été obtenue il y a 3 ans 
pour une enveloppe de 100 000€. Cette enveloppe permettra notamment la viabilisation des réseaux et 
de l’assainissement, aujourd’hui orienté vers de l’assainissement semi-collectif. 

- Le Centre d’Insémination Artificielle est indiqué sur la carte de synthèse du PADD au PLU opposable : une 
Révision Allégée ne peut être contraire au PADD. Il existe donc potentiellement un point d’attention sur 
la procédure engagée, qui pourrait préexister par la suite. Ce point avait déjà été indiqué lors de la réunion 
technique du 6 avril 2022. 

 

 

Les participants n’ayant plus d’autre observation, Mr Le Maire clôt la réunion à 10h45. 

 

 

 

 

Signé Mr Le Maire 
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ANNEXES 
I. Courriers et mail reçus 

 



Révision allégée n°1 du PLU de Plounévézel 

Procès-verbal et avis rendus par les Personnes Publiques Page 6 

 



Révision allégée n°1 du PLU de Plounévézel 

Procès-verbal et avis rendus par les Personnes Publiques Page 7 

 



Révision allégée n°1 du PLU de Plounévézel 

Procès-verbal et avis rendus par les Personnes Publiques Page 8 

 



Révision allégée n°1 du PLU de Plounévézel 

Procès-verbal et avis rendus par les Personnes Publiques Page 9 

 



Révision allégée n°1 du PLU de Plounévézel 

Procès-verbal et avis rendus par les Personnes Publiques Page 10 

 



Révision allégée n°1 du PLU de Plounévézel 

Procès-verbal et avis rendus par les Personnes Publiques Page 11 

 

 

 

 



Révision allégée n°1 du PLU de Plounévézel 

Procès-verbal et avis rendus par les Personnes Publiques Page 12 

 

  



Révision allégée n°1 du PLU de Plounévézel 

Procès-verbal et avis rendus par les Personnes Publiques Page 13 



Révision allégée n°1 du PLU de Plounévézel 

Procès-verbal et avis rendus par les Personnes Publiques Page 14 

 


