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1. PREAMBULE

Situ®e au ci ur ladvilede @arhBix-Rlouguer, miche de ses 7 400 habitants en 2015
et capitale du Poher, tient la place de carrefour du centre Bretagne.

Le projet dbdbam®nagement , qgui concerne environ 46 |
Communaut ®, qui en est | e niémeay candui actudllement ungpjet.de Cet t e
Zone dOéAm®nagement Concert® (ZAC).

Léobjectif du projet est, pour Poher Communaut ®,

et de conforter le site événementiel des Vieilles Charrues.

Conformément aux caractéristiques du site de la Métairie Neuve et notamment au relief et au
paysage mai s aussi “ |l daspect fonctionnel, I 6am®n e
ddactivit®s principales

Une activit® permanente | i @le,logistiqué decservices, surdesi nd u st
espaces Sud-Ouest, qui impliquera la construction de batiments (20 ha) ;

Une activit® temporaire |i®e ~ |1 6organisation d
générera des constructions de petites tailles, en nombre limité (26 ha).

MCARHAIX-PLOUGUER Zac de la Métairie Neuve PERIMETRE ET VUE AERIENNE

[ perimete de la zac

Zones d'aménagement de la ZAC
E_z Espace dactivité

I ___| Espace dédié a Iévénementiel

—— = S ]
ORTHO 2015 = ey Fr=r
lisation : ARTELIA 2017 RTELIA| st o

Fig. 1. Organisation  spatiale de la ZAC
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1.1. PRESENTATION GENERAL E DU PROJET

Poher communauté a décidé de réaliser une ZAC a vocation économique et événementielle sur le
secteur de la Métairie Neuve a Carhaix-Plouguer (29). Le principal objectif de cette urbanisation est
déassurer | e d®vel oppement ®conomiqgue et | dempl oi

Le projet est localisé sur un secteur répondant aux critéres des entreprises recherchant du foncier
pour leur implantation ou développement, notammentavec | a proxi mi t® dodéun axe¢
majeur (RN164).

Le projet de c¢cr®ation dbébune ZAC repose sur des
environnementale et démographique.

Poher communauté vise a prévoir, dés a présent, le développement économique pour les années a
venir. Léanticipation de ce d®veloppement ~ moyen
d®l ai s n®cessaires pour |l es ®tudes pr ®al abl es, acq
dans un contexte de s aités communautairesdod ke tazxada emplissége c t

est supérieur a 85%.

Cette op®ration vise 7 permettre | 6i mpl anst@ut i on c
transport et de |l a | ogistique, de | 6ar tripgodatarat ou
pour la collectivité permettant de répondre aux besoins fonciers a moyen et long terme. Signalons

notamment | &i mportance de | 6dagroalimentaire pour |

nouveau parc dbéactivit®s.

En t er me snikdlal sith eeteriu se situe au Nord de la RN164 et en continuité du parc
évenementiel de Kerampuilh dans une logique permettant de conforter le développement de la ville
et de ses activités au Nord de cet axe majeur de circulation.

En terme environnemental, la prise en compte de la trame verte existante marquée par le maillage

bocager reste un ®l ®ment fort du parti pris doa
renforcement de | a biodiversit® ° | 6®chelle de | a
En confortant | 6®consmhebassihedééempdl| oi, Poher com
de maintenir l 6attractivit® de son territoire et

vieillissement de sa population.

A RTELI/ -DIRECTION REGIONALE OUEST
M\H2E\4-53-1489\4\1\4-53-1489-NOTE DE PRESENTATION NON TECHNIQUE.DOCX I MDP/MMO - AVRIL 2019 2



POHER COMMUNAUTE
Développement du secteur de La Métairie Neuve a CARHAIX

Autorisation environnementale :
Evaluation environnementale valant dossier Loi sur I'Eau

NOTE DE PRESENTATION NON TECHNIQUE

CARHAIX-PLOUGUER ZAC DE LA METAIRIE NEUVE LOCALISATION GEOGRAPHIQUE
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Fig. 2. Localisation géographique
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et

1.2. CONTEXTE REGLEMENTAI RE
Cette partiei ndi que | 6objet de | denqu°te publique
Ell e pr®cise ®galement | 6ensembl e depsbliquecbetprejst de
est concerné par plusieurs procédures administratives. Celles-ci sont listées dans le tableau ci-
apres.
Tabl.1 - Procédures  auxquelles est soumis le projet
PROCEDURE ELEMENB)CONCERNSE)
Etude doi mpact Surface aménageahlpérieure 0 ha
Loi s:Autoridatore a u Gestion desaxpluvialesur une surface > 20 hg
Evaluation do6incid ZPS«Val | ®e »de | 6 A
Loi dobéavenir pour Réaménagementiecelles agricoles
A RTELIA - DIRECTION REGIONALE OUEST
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2. PRI NCI PALES CARBTITBES DU
PROJET

Le projet dbéam®nagement du secteur de | a M®tairie
déactivit®s, sbéint®grant au paysage actuel dontCet am
les enjeux écologiques et ceux en matiére de gestion des eaux pluviales.

2.1 INTEGRATION PAYSAGER E

Plusieurs sc®narios doéoam®ernagament20drht e®t & nd n vpiesrany
scénario retenu. Ces ®v ol ut i on sliquereparvdidféreants Bdeers. pEn effet, Poher
communauté a souhaité optimiser un maximum le foncier disponible au regard notamment de la
servitude de | a canalisation de transport de gaz,
déaeclh dbéactivit®s ®v®nementielles tout en i mit
biologiqueetens6i nt ®gr ant au paysage actuel

Le site de la Métairie Neuve est traversé par une voie verte et présente des lignes bocagéres
implantées en limite de parcellaire formant un élément de la trame primaire d'organisation du site,
qui est de nature a valoriser les activités. Les surfaces agricoles sont encore peu fragmentées par
le bati qui est implanté en périphérie des parcelles agricoles, le long des voies.

L6am®nagement du secteur impactera tr s peu | es |
seront faites afin de créer des accés. Des portions de haies seront également plantées afin de
compenser les quelques metres linéaires détruits.

CARHAIX-PLOUGUER Zac de la Métairie Neuve ENJEUX BIOLOGIQUES ET PLAN D'AMENAGEMENT
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Fig. 3.  Aménagement  du secteur de la Métairie Neuve et enjeux biologiques associés
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2.2. GESTION DES EAUX  PLUVIALES

Le changement de vocation des parcelles concern®e
entraine des modifications du point de vue hydraulique. La création de zones imperméables affecte

les coefficients de ruissellement ( vol umes dbéeau plus i mpor tAimdes et I
l'imiter | 6effet hydraulique de | a cr®ation du pro,
vol umes dbéeau en favorisant au maxi mum | eur r ®tent

Les mesures compensatoires préconisées en matiére de gestion des eaux pluviales sont des
techniqgues alternatives mfitaton. principe de r ®t enti

Pour cela, les eaux pluviales issues des toitures et des surfaces au sol seront gérées a la parcelle
par infiltration directe au sein de chacun des lots, ou régulation, via une structure adaptée
éventuellement apres dépollution préalable. En complément, différents ouvrages de rétention seront
créés (bassins de rétention) au Nord et au Sud du site.

En outre, des dispositifs de traitements spécifiques ( s ®par at eur ° hydrocarbure
seront imposés si la nature des activités pratiquées le justifie. lls permettront de traiter les pollutions
chroniques et accidentelles.

Les incidences du projet sur la ressource en eau sont donc limitées a la fois au niveau quantitatif et

qualitatif, puisque la totalité des eaux générées au sein du projet de salle est retenue, dépolluée et

infiltrée directement sur place, avant de rejoindre progressivementlanappe dbéeau souter
recharger ainsi I daquif re.

Fig.4. Principes EP EU [Roux & Jankowski Bureau do®t
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